PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR PARA CONTRATAGAO DE EMPRESA
ESPECIALIZADA EM PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO PELA PREFEITURA
MUNICIPAL DE ITAPEVI

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

A presente contratacio visa atender a necessidade da Prefeitura Municipal de Itapevi
de obter avaliagdes imobiliarias técnicas, precisas e confiaveis para subsidiar processos
administrativos relacionados a locacdo, renovagao contratual, alienagao, aquisi¢ao,
desapropriagao, regularizagio patrimonial, incorporagédo de bens ao patriménio publico

e demais demandas das Secretarias Municipais.

A contratacado pretende solucionar a insuficiéncia de recursos técnicos especializados
disponiveis internamente para atender, com a agilidade e qualidade necessarias, a

crescente demanda por avaliagdes imobiliarias.
2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A contratagao encontra-se prevista no Plano de Contratagées Anual (PCA) do exercicio
vigente, estando alinhada ao planejamento da Secretaria Municipal da Fazenda e

Patrimdnio e as necessidades da Administracdo Municipal.
3. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

Para atendimento da necessidade identificada, a futura contratagcao devera observar os

seguintes requisitos:

e Prestacio de servigos especializados de avaliagado imobiliaria;

o Elaboracédo de laudos técnicos de avaliagdo de imdveis urbanos e rurais;

o Realizacao de vistoria presencial dos imdveis;

o Apresentacao de relatério fotografico;

e Emissao de parecer técnico fundamentado;

e Atendimento as normas ABNT NBR 14.653 e demais legislagdes pertinentes;

e Comprovacao de responsabilidade técnica mediante ART ou RRT;
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Disponibilizagao de profissional habilitado em Engenharia ou Arquitetura;
Entrega dos laudos em meio fisico e digital;

Capacidade operacional para atendimento das demandas dentro dos prazos
estabelecidos;

Atendimento as exigéncias de sustentabilidade e racionalizacdo de recursos,

priorizando documentos eletrdénicos e reducdo do consumo de papel.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAGAO

A estimativa foi elaborada considerando o histérico de demandas da Administragcao

Municipal, bem como as necessidades futuras relacionadas a gestdo patrimonial,

contratos de locac&o, processos judiciais, desapropriacbes e demais procedimentos

administrativos.

ITEM | UNID. QTD. DESCRIGCAO
Avaliacdo de area ou imével urbano com elaboracgéao,
entrega (fisico e digital), se for o caso; comprovacao
de elaboracdo por profissional habilitado de
engenharia ou arquitetura, incluindo realizacdo de
01 Laudo 200

visitas técnicas, entrega de relatério fotografico e de
relatério da visita, bem como os demais encargos
legais, técnicos, logisticos, administrativos, diretos e
indiretos para atendimento pleno das disposi¢des do
Termo de Referéncia.

Justificativa da Quantidade

A estimativa de 200 laudos considera:

o Histdrico de solicitacbes das Secretarias Municipais;

o Necessidade de atualizacéo periddica de valores locaticios;

o Demandas relacionadas a aquisicao, alienacao e desapropriacdo de imoveis;

Possibilidade de ampliacdo das atividades patrimoniais durante a vigéncia
contratual;

Necessidade de garantir continuidade dos servigos sem interrupcdes.

Pagina2de6



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA E PATRIMONIO
Rua Padre Manfredo Schubiger, 94— Vila Nova | Itapevi | Sdo Paulo | CEP: 06694-120
Tel.: (11) 4143-8090 | sec.receita@itapevi.sp.gov.br

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foram avaliadas trés alternativas: execucdo por equipe propria, contratacido de

profissional autbnomo e contratagdo de empresa especializada.

Apds andlise técnica e econbmica, concluiu-se que a contratacdo de empresa
especializada € a solucdo mais vantajosa, considerando capacidade operacional,

qualidade técnica, cumprimento de prazos e seguranca juridica.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO

A estimativa do valor da contratacao foi obtida por meio de pesquisa de precos realizada
no Portal Compras.gov.br, nos termos do art. 23, inciso |, da Lei Federal n°® 14.133/2021.
O valor estimado para a contratagdo de 200 (duzentos) laudos de avaliagao imobiliaria
é de R$ 99.000,00 (noventa e nove mil reais), conforme documentagcdo anexa ao

processo.

Informo, ainda, que foram encaminhadas solicitagbes de orgamento, por e-mail, a 6

(seis) empresas do ramo. Contudo, nao houve retorno as solicitagcbes realizadas.

Anexamos ao presente os e-mails encaminhados as referidas empresas, comprovando

as tentativas de obtencio de orgamentos.
7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugao consiste na contratagao de empresa especializada para prestacao de servigos

técnicos de avaliacido imobiliaria, compreendendo:

o Vistorias técnicas presenciais;

e Levantamento de dados dos imoveis;

e Pesquisa de mercado imobiliario;

o Aplicacdo de metodologias reconhecidas de avaliacéo;
o Elaboracio de laudos técnicos;

e Emissdo de ART ou RRT;

o Relatdrios fotograficos;

e Entrega dos documentos em formato fisico e digital;

Pagina 3 de6



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA E PATRIMONIO
Rua Padre Manfredo Schubiger, 94— Vila Nova | Itapevi | Sdo Paulo | CEP: 06694-120
Tel.: (11) 4143-8090 | sec.receita@itapevi.sp.gov.br

e Atendimento das demandas encaminhadas pelas Secretarias Municipais.

A solucdo escolhida apresenta maior eficiéncia operacional, seguranga juridica e

economicidade para a Administragao.
8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

Nao se recomenda o parcelamento da contratacdo, em razdo da necessidade de
padronizagdo metodoldgica, uniformidade dos critérios de avaliagcéo, centralizagdo da

responsabilidade técnica e maior eficiéncia na fiscalizagao contratual.
9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
Com a contratagao pretende-se:

e Garantir avaliagdes imobiliarias tecnicamente adequadas;

e Assegurar maior seguranca juridica aos atos administrativos;

e Promover a correta gestao patrimonial do Municipio;

o Possibilitar tomadas de decisdo baseadas em informacgdes técnicas confiaveis;
e Reduzir riscos de questionamentos administrativos e judiciais;

e Otimizar recursos humanos da Administracao;

e Melhorar a eficiéncia dos processos relacionados ao patriménio publico;

e Atender aos principios da economicidade, eficiéncia e interesse publico.
10. PROVIDENCIAS PREVIAMENTE A CELEBRAGAO DO CONTRATO
Previamente a contratacdo deverado ser adotadas as seguintes providéncias:

o Elaboracao e aprovagao do Termo de Referéncia;

o Realizacdo da pesquisa de pregos;

e Reserva orcamentaria;

e Designacgao de gestor e fiscal do contrato;

o Definicao dos fluxos internos para solicitagdo e acompanhamento dos laudos;

o Capacitagdo dos servidores responsaveis pela fiscalizagdo contratual, quando

necessario.
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Nao serdo necessarias adequacoes fisicas ou estruturais para a execugéo do

contrato.
11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
A presente contratacdo podera guardar relacédo com:

e Contratos de locagao de imodveis;

e Processos de desapropriacao;

e Aquisicoes de imdveis pelo Municipio;
e Alienacao de bens iméveis publicos;

e Regularizagao patrimonial;

e Atualizagdo cadastral e patrimonial.

Todavia, a execucéo do objeto ndo depende diretamente da contratagdo simultanea de

outro servigo.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS
Os impactos ambientais decorrentes da contratacao sao considerados reduzidos.
Como medidas mitigadoras, deverao ser observadas:

e Priorizagdo de documentos digitais;

e Redugao do consumo de papel;

o Utilizacdo de meios eletrdnicos para envio e armazenamento de documentos;
o Destinagdo ambientalmente adequada dos residuos eventualmente gerados;

¢ Observancia dos principios de sustentabilidade previstos na Lei n°® 14.133/2021.
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13. DECLARACAO DE VIABILIDADE DA SOLUGAO

Apos a analise dos elementos técnicos, operacionais e econémicos apresentados neste
Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a contratacdo de empresa especializada em
servicos de Perito Avaliador Imobiliario € tecnicamente viavel, operacionalmente
adequada e economicamente vantajosa, mostrando-se a solugdo mais apropriada

para atender as necessidades da Prefeitura Municipal de Itapevi.

Dessa forma, manifesta-se favoravelmente ao prosseguimento da contratagao,

observadas as disposicoes da Lei Federal n® 14.133/2021 e demais normas aplicaveis.

Micaella Rodrigues Barboza Luiz Claudio de Freitas
Chefe de Gabinete - SFP Secretario da Fazenda e Patriménio
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